Bitterfeld-Wolfen eG

Dauernutzungs-
vertrag

far Mitglieder der
Wohnstéattengenossenschaft Bitterfeld-Wolfen eG

Fassung Januar 2022 (ZH)



Wohnung Nr.:

DAUERNUTZUNGSVERTRAG

Die

Wohnstattengenossenschaft Bitterfeld-Wolfen eG

OT Bitterfeld

LindenstraBe 8

06749 Bitterfeld-Wolfen - Genossenschaft -

schlieBt mit Mitglieds-Nr.: ......

- im Folgenden, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt, als ,das Mitglied" bezeichnet —

diesen Dauernutzungsvertrag.

§ 1 Uberlassene Wohnung

(1) Die Genossenschaft Giberlasst dem Mitglied vom ................. ab zu

Wohnzwecken die Wohnung Nr.:

im Hause
(Ort, StraBe und Hausnummer)

im
(Geschoss) (Mitte / rechts / links)
nebst-Garage/Stellplatz
Die Wohnflache betragt ......... m? (vereinbart). Die Heizflache betragt ....... m2 (vereinbart).

(2) Der tatsachliche Zustand der uberlassenen Wohnung im Zeitpunkt der Ubergabe wird im
Ubergabeprotokoll niedergelegt.

(3) Diein Abs. 1 bezeichnete Wohnung besteht aus:
0 Zimmer,

0 Kiiche /Heehnisehe,

0 Bad mit Wanne / Dusche und WC,

0 Géaste-WC (separat),

0 Diele / Flur,

0 Garderobe,

0 Balkon, Loggia(en), Terrasse(n), Wintergarten,
0 Speisekammer,

0 Abstellraum,

0 Mansardenzimmer,

0 Kellerraum,

0 Dachkammer
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Das Mitglied bewohnt die Wohnung gemeinsam mit

BT 11 7= , geb. e
2. BNHAIR ... , geb.
BT =T 0 x 7= [ , geb. e
=T a x| , geb. e

Jede Anderung der zum Haushalt des Mitglieds gehérigen Personenanzahl ist der Genossenschaft unverziig-
lich in Textform anzuzeigen.

(4) Das Recht zur Nutzung der Wohnung ist an die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft gebunden.

(5) Zum Mitgebrauch sind folgende gemeinschaftliche Anlagen und Einrichtungen vorhanden:
- Personenaufzug/tastenaufzug

e inscha e HEHE F

- Anschluss an das Breitbandkabelnetz

~ b Waseheinficl  \Wiisel

- Fahrrad- / Kinderwagenkeller

- Trockenboden / Trockenraum im Keller

- Trockenplatz

- entfallt (sonstige)

§ 2 Ausschluss der Garantiehaftung

Fir Méangel, die bei Abschluss des Vertrages vorhanden sind, haftet die Genossenschaft nur, soweit sie diese
zu vertreten hat. Das Recht auf Minderung bleibt unbertihrt.

Dieser Haftungsausschluss findet keine Anwendung, soweit die Genossenschaft die Mangelfreiheit oder eine
bestimmte Eigenschaft der Gberlassenen Wohnung zugesichert oder den Mangel arglistig verschwiegen hat.

§ 3 Nutzungsgebiihr und Betriebskosten

(1) Die Nutzungsgebuhr betragt monatlich:

a) Grundnutzungsgebiihr (Nettokaltmiete) 0,00 €
b) Vorauszahlung fir kalte Betriebskosten (gem. Abs. 4.1. Ziff.1) 0,00 €
c) Vorauszahlung fur warme Betriebskosten (gem. Abs. 4.1. Ziff.2) 0,00 €
d) Betricbskestenpausechale{gem-—~Abs—423} 0,00 €
e) Nut—z—uﬂgsgebu#ﬁbwewage—k&eﬂpla{-z 0,00 €
f) 0,00 €

monatlich insgesamt zu zahlende Nutzungsgebiihr: 0,00 €

(2) Die Nutzungsgeblihr geméaB Abs. 1 ist monatlich im Voraus, spétestens bis zum dritten Werktag eines

jeden Monats / zurMenatsmitte,—spétestensbiszum—15—eines{jedenMenats kostenfrei auf folgendes Konto

der Genossenschaft einzuzahlen

Kreditinstitut: Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld

IBAN: DE57 8005 3722 0031 0061 52

BIC: NOLADE21BTF

Verwendungszweck: ..o, (Wohnungsnummer/Mieternummer).

Das Mitglied ist auf Verlangen der Genossenschaft verpflichtet, die Nutzungsgebiihr gemaB Abs. 1 von einem
Konto bei einem Geldinstitut einziehen zu lassen und die dazu erforderliche Einzugsermachtigung zu erteilen.
Das Mitglied hat ggf. ein Konto bei einem Geldinstitut anzulegen und fiir die Deckung des Kontos in H6he der
monatlich zu leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Die der Genossenschaft berechneten Kosten nicht
eingeldster Lastschriften hat das Mitglied zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist das Mitglied
berechtigt, die Einzugserméchtigung zu widerrufen.
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Bei Zahlungsverzug ist die Genossenschaft berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fir jede schriftliche
Mahnung 5,00 € pauschalierte Mahnkosten zu fordern, es sei denn, das Mitglied weist nach, dass wesentlich
geringere Kosten entstanden sind.

(3) Die Genossenschaft ist berechtigt,

a) gesetzlich zuldssige Erhéhungen der Nutzungsgebuihr vorzunehmen,

b) unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit fir zuklinftige Abrechnungszeitrdume zuséatzlich
zu den in Abs. 1b, 1c und 1d in Verbindung mit Abs. 4 genannten Kosten auch solche Betriebskosten im
Sinne der Betriebskostenverordnung nach billigem Ermessen auf das Mitglied umzulegen und mit diesem
abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber spéter entstehen oder zuklinftig vom Gesetzgeber neu einge-
fuhrt werden.

(4) Die Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung werden vom Mitglied getragen, und zwar wie
folgt:

Die nachfolgend vereinbarten Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung werden, sofern sie in
der Abrechnungseinheit im Abrechnungszeitraum tatsachlich anfallen, als Vorauszahlung ausgewiesen:

Monatliche Vorauszahlungen fir:
1. Allgemeine Betriebskosten:

laut aktuell geltender Betriebskostenverordnung einschlieBlich sonstige Betriebskosten fiir

- Dachrinnenreinigung

- Wartung und technische Uberwachung von Elektro- und Gasanlagen

- Wartung, Priifung und Uberwachung von Trink- und Abwasseranlagen

- Wartung von installierter Haustechnik

- Wartung und technische Uberwachung von Spiel- und Sportplitzen

- Reinigung von Miillbehaltern und Rollladen

- Miete, Unterhaltung und Wartung von Rauchwarnmeldeanlagen

- Wartung von Alarmanlagen, Blitzschutzanlagen, brandschutztechnische Einrichtungen (etwa
Brandmelde- und Sprinkleranlagen), Liftungsanlagen, Notstromaggregaten, Rlickstausicherun-
gen und Feuerldéschern sowie deren Befiillung

zusammengefasst lautend auf: 0,00 €
2. Kosten der gewerblichen Warmelieferung einschlieBlich Ablese- und Abrechnungskosten
lautend auf: 0,00 €

Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten wird die Genossenschaft jahrlich abrechnen.
Nach bzw. mit der Abrechnung kann durch Erklarung in Textform eine Anpassung der Vorauszahlungen auf
eine angemessene Hohe erfolgen.

Berechnungsgrundlage fiir die Betriebskosten ist die Abrechnungseinheit, bestehend aus:

Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt ist, erfolgt die Abrechnung fur das Kalenderjahr nach dem Ver-
héltnis der Wohnflache.

Die Kosten der gewerblichen Warmelieferung (einschlieBlich Warmwasserversorgung) werden wie folgt abge-
rechnet: 30% der Kosten nach dem Verhaltnis der Wohnflache und 70% der Kosten entsprechend Verbrauch.
Fir die Abrechnung gelten die gesetzlichen Bestimmungen der Heizkostenverordnung.

Sind in einer Abrechnungseinheit fir jede Wohneinheit Wasserzahler vorhanden, werden die Kosten der Was-
serversorgung und der Abwasserentsorgung vollstdndig nach dem Verbrauch abgerechnet.

Betriebskosten, die als Entgelt pro Wohneinheit anfallen (z.B. Wartungs-, Eich- und Mietkosten fiir sonstige
technische Ausriistungen wie zum Beispiel Rauchwarnmelder, Grundgebuhren fir Kabelfernseh- und sonstige
Multimediaanschlisse) werden stlickzahlgerecht pro Wohneinheit umgelegt.

Bei Vorliegen sachlicher Griinde kénnen nach billigem Ermessen Abrechnungszeitrdume verkirzt und Umle-
gungsmaBstébe durch Erklarung in Textform an das Mitglied mit Wirkung fur den néchsten Abrechnungszeit-
raum geéndert werden. Das Recht zur Anderung des UmlegungsmaBstabes nach billigem Ermessen gilt nicht
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fur Betriebskosten, die nach Verbrauch oder Verursachung erfasst werden, es sei denn, es findet eine Ande-
rung der Verbrauchs- oder Verursachungserfassung statt. Die gesetzlichen Vorschriften insbesondere der
Heizkosten-Verordnung sind einzuhalten.

Zur ressourcenschonenden und kostenglnstigen Erflillung von Informations- und Mitteilungspflichten der
Genossenschaft, die ihr im Zusammenhang mit umlegbaren Betriebskosten kraft gesetzlicher Regelung aufer-
legt sind, stellt das Mitglied der Genossenschaft fur die Dauer des Nutzungsverhaltnisses eine gultige E-Mail-
Adresse zur Verfigung. Ist das Mitglied dazu nicht bereit oder nicht in der Lage, verpflichtet es sich, der Ge-
nossenschaft einen ihr in Erflllung solcher Informations- und Mitteilungspflichten entstehenden Mehraufwand
(z. B. Druck- und Portokosten) im Rahmen der Betriebskostenabrechnung zu ersetzen.

Fir den Fall, dass eine rdaumlich zusammengehérige Wohnanlage zum Zwecke der Abrechnung der Betriebs-
kosten in zwei oder mehrere Abrechnungseinheiten gegliedert ist, ist die Genossenschaft berechtigt, Be-
triebskosten, die durch den bestimmungsgemaBen Gebrauch der die einheitliche Wohnanlage bildenden
Grundsticke laufend entstehen (z.B. Kosten der Garten- und GroBbaumpflege, des Winterdienstes auf Pri-
vatwegen, der Unterhaltung von Spielplétzen und sonstiger Gemeinschaftseinrichtungen und des Haus- bzw.
Anlagenwarts) auf alle Abrechnungseinheiten der rAumlich zusammengehérigen Wohnanlage zu verteilen Die
Verteilung ist nach dem Verhaltnis der Wohnflachen der Abrechnungseinheiten vorzunehmen.

Zieht das Mitglied vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine Abrechnung erst mit der
nachsten Gesamtabrechnung fallig. In diesem Falle tragt das Mitglied die Kosten der Zwischenablesung ein-
schlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung, es sei denn, das Mitglied hat berechtigterweise fristlos
gekundigt.

§ 4 Schonheitsreparaturen

(1) Die Schoénheitsreparaturen wéhrend der Nutzungszeit sind vom Mitglied auf eigene Kosten auszufih-
ren.

(2) Schoénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufiihren. Die Schénheitsreparaturen umfassen insbesondere:
Anstrich und Lackieren der Innentiiren beidseitig sowie der AuBentiren und Fenster von innen sowie sadmtli-
cher Holzteile, Versorgungsleitungen und Heizkdrper, das Streichen der Decken und Oberwande sowie der
wischfeste Anstrich bzw. das Tapezieren der Wéande und das Reinigen der Teppichbéden und FuBbodenbela-

ge.

(3) Als angemessene Zeitabsténde fir Schonheitsreparaturen gelten im Allgemeinen, entsprechend dem
Stand der Abnutzung:

- in Klichen, Badern und Duschen alle finf Jahre,
dabei sind die Innenanstriche der Fenster und AuBentliren sowie die Anstriche der Tiren,
Heizkdrper und Heizrohre alle acht Jahre durchzufiihren,

- in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle acht Jahre,
einschlieBlich der Innenanstriche der Fenster und AuBentiiren sowie der Anstriche
der Turen, Heizkérper und Heizrohre

- in anderen Nebenrdumen innerhalb der Wohnung alle zehn Jahre.
einschlieBlich der Innenanstriche der Fenster und AuBentiiren sowie der Anstriche
der Turen, Heizkérper und Heizrohre

Die Fristen beginnen erstmals mit Beginn der Nutzungszeit. Das Mitglied ist fir den Umfang der im Laufe der
Nutzungszeit ausgeflihrten Schénheitsreparaturen beweispflichtig.

§ 5 Kleinreparaturen und weitere Leistungen des Mitglieds

(1) Das Mitglied ist verpflichtet, die Kosten fiir Kleinreparaturen bzw. fiir die Behebung von Bagatellschaden
zu Ubernehmen soweit diese im Einzelfall der Reparatur oder Bagatellschadenbehebung 100,00 € nicht Uber-
steigen. Die Ubernahme solcher Kosten durch das Mitglied ist je Kalenderjahr auf 250,00 € beschrankt. Baga-
tellschaden sind kleine Schaden an Mietsachebestandteilen, die dem direkten und regelméBigen Zugriff des
Mitglieds ausgesetzt sind. Das Mitglied ist nicht verpflichtet, die Reparaturen bzw. die Behebung der Bagatell-
schéden selbst durchzuflhren oder in Auftrag zu geben. Die Notwendigkeit von Reparaturen bzw. Behebung
von Bagatellschaden gemaB dieser Ziffer ist dem Vermieter unverziiglich nach Feststellung des jeweiligen
Schadens mitzuteilen.

2 Die zur gemeinsamen Benutzung bestimmten R&ume, Einrichtungen und Anlagen sind vom Mitglied
nach MaBgabe der Hausordnung zu reinigen.
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(3) Die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glatteis sind vom Mitglied nach MaBgabe der Hausordnung
und entsprechend der aktuell glltigen StraBenreinigungssatzung fur die Stadt Bitterfeld - Wolfen durchzufiih-
ren.

§ 6 Nutzungsdauer und Kiindigung
(1) Das Nutzungsverhéltnis wird fir unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Vertrag kann vom Mitglied bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats fiir den Ablauf des Uber-
nachsten Kalendermonats schriftlich gekiindigt werden. Die fristlose Kiindigung richtet sich nach den gesetzli-
chen Vorschriften.

(3) Das Recht zur Nutzung der Genossenschaftswohnung ist an die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft
gebunden. Scheidet das Mitglied bei Lebzeiten aus der Genossenschaft aus, so ist die Genossenschaft be-
rechtigt, das Nutzungsverhaltnis zum néchstzuldssigen Termin unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmun-
gen zu kindigen.

(4) Wahrend des Fortbestehens der Mitgliedschaft wird die Genossenschaft von sich aus das Nutzungsver-
héaltnis grundsétzlich nicht auflésen. Sie kann jedoch in besonderen Ausnahmeféllen das Nutzungsverhaltnis
schriftlich unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen kiindigen, wenn wichtige berechtigte Interessen der Ge-
nossenschaft eine Beendigung des Nutzungsverhaltnisses notwendig machen.

(5) Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann die Genossenschaft nach der gesetzlichen Regelung auB3er-
ordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn der Genossenschaft unter Berlicksichtigung
aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des Mitglieds, und unter Abwégung der bei-
derseitigen Interessen die Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis
zur sonstigen Beendigung des Nutzungsverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) das Mitglied oder derjenige, welchem das Mitglied den Gebrauch der Uberlassenen Wohnung Uberlassen
hat, die Rechte der Genossenschaft dadurch in erheblichem MaBe verletzt, dass er die Uberlassene Wohnung
durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefdhrdet oder sie unbefugt einem Dritten
Uberlasst oder

b) das Mitglied den Hausfrieden nachhaltig stért und die Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses weder den
Mitbewohnern des Hauses noch der Genossenschaft zugemutet werden kann oder

c) das Mitglied flr zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Nutzungsgeblhr oder eines
Teils der Nutzungsgebuhr, der eine monatliche Nutzungsgeblhr Ubersteigt, in Verzug ist oder

d) in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Nutzungsgebihr
in Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die Nutzungsgebuhr fir zwei Monate erreicht.

§ 7 Keine stillschweigende Verlangerung des Nutzungsverhaltnisses

Die Genossenschatft ist nicht damit einverstanden, dass eine Verlangerung des Nutzungsverhéltnisses eintritt,
wenn das Mitglied nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewahrten Rdumungsfrist die Wohnung weiterhin
benutzt; die Anwendung des § 545 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) wird ausdriicklich ausgeschlossen.

§ 8 Benutzung der iiberlassenen Wohnung, Anderungsrecht der Genossenschaft

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf die Genossenschaft nachtraglich aufstellen oder &ndern,
soweit dies im Interesse einer ordnungsmaéBigen Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und firr das
Mitglied zumutbar ist. Etwaige neue oder gednderte Regelungen werden dem Mitglied besonders mitgeteilt.
Darliberhinausgehende Regelungen bedlrfen der Zustimmung des Mitglieds.

§ 9 Erhaltung der tiberlassenen Wohnung

(1) Das Mitglied hat die Uberlassene Wohnung sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmter Rau-
me, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Es hat insbesondere auch zur Vermei-
dung von Feuchtigkeits- und Frostschaden fiur ausreichende Luftung und Heizung aller ihm Uberlassenen
R&ume zu sorgen.

(2) Schaden an der Uberlassenen Wohnung im Hause und an den AuBenanlagen sind der Genossenschaft
unverziglich anzuzeigen. Das Mitglied haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegen-
den Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere, wenn technische Anlagen und sonstige
Einrichtungen unsachgemaB behandelt, die Uberlassene Wohnung nur unzureichend geliiftet, geheizt oder
nicht genligend gegen Frost geschiitzt werden. Es haftet auch fiir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Un-
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termieter sowie von sonstigen Personen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Mitglieds mit
der Uberlassenen Wohnung in Berlihrung kommen.

§ 10 Modernisierung und Energieeinsparung

MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Uberlassenen Rdume oder des Hauses, in dem sich die Uber-
lassenen R&dume befinden, oder zur Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnrau-
mes hat das Mitglied zu dulden, soweit sich die Verpflichtung dazu aus § 555d BGB ergibt. Bei Erhéhung der
Nutzungsgeblhr wegen Modernisierung sind §§ 559 bis 559b BGB zu beachten.

§ 11 Zustimmungspflichtige Handlungen des Mitgliedes

(1) Mit Rucksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse einer ordnungsmaBigen Bewirtschaftung
des Gebaudes, des Grundstiicks und der Wohnung bedarf das Mitglied der vorherigen Zustimmung der Ge-
nossenschaft, wenn es

a) die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberlasst, es sei denn, es handelt
sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch),

b) die Wohnung oder einzelne Rdume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen Iasst,

c) Schilder (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafir vorgesehenen Stellen), Aufschriften oder
Gegenstéande jeglicher Art in gemeinschaftlichen Rdumen, am Gebdude anbringt oder auf dem Grundstlick
aufstellt,

d) Tiere hélt, soweit es sich nicht um Ubliche Kleintierhaltung handelt (z.B. Fische, Hamster, Vbgel), es sei
denn, in § 16 ist etwas anderes vereinbart,

e) Antennen, Satellitenempfangsanlagen u. &. auBerhalb der geschlossenen Rdume aufstellt, anbringt oder
verandert,

f)  von der laut Ubergabeprotokoll vereinbarten Beheizungsart abweicht,

g) inden zur Nutzung Uberlassenen Raumen, im Gebaude oder auf dem Grundstlick auBerhalb vorgesehener
Park-, Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug einschlieBlich Moped oder Mofa abstellen will,

h) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die zur Nutzung Uberlassenen Rdume, Anlagen
oder Einrichtungen verandert; dies gilt auch, soweit die MaBnahmen fiir die behindertengerechte Nutzung der
Uberlassenen Rdume oder den Zugang zu ihnen erforderlich sind,

i) Heizdl oder andere feuergefahrliche Stoffe lagern will,

i) weitere Schlissel anfertigen lassen will.

(2) Die Zustimmung der Genossenschaft soll schriftlich erfolgen; dies schlieBt nicht aus, dass die Vertragspar-
teien im Einzelfall eine mindliche Vereinbarung treffen. Die Zustimmung kann unter Auflagen erfolgen.

(3) Fir die Falle der Uberlassung der Wohnung oder einzelner Rdume nach Abs. 1 a) gelten die Bestimmun-
gen des § 553 BGB. Bei MaBnahmen, die fir die behindertengerechte Nutzung erforderlich sind, gelten die
Bestimmungen des § 554a BGB.

Die Genossenschaft erteilt in den Gbrigen Fallen des Abs. 1 die Zustimmung, wenn die Handlung dem Ublichen
Mietgebrauch entspricht und keine berechtigten Interessen der Genossenschaft entgegenstehen und Belasti-
gungen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigung der Uberlassenen Wohnung und des
Grundstucks nicht zu erwarten sind.

(4) Die Genossenschaft kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten, Bewoh-
ner, Gebaude oder Grundstlick gefdhrdet oder Nachbarn belastigt werden oder sich Umstande ergeben, unter
denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wirde.

(5) Durch die Zustimmung der Genossenschaft wird eine etwaige Haftung des Mitgliedes nicht ausgeschlos-
sen.

(6) Fur Aufstellung und Betrieb von haushaltstiblichen Waschmaschinen, Trockenautomaten und Geschirr-
spulmaschinen bedarf das Mitglied keiner vorherigen Zustimmung der Genossenschaft. Das Mitglied hat dabei
jedoch die einschlagigen technischen Vorschriften und die verkehrstblichen Regeln zu beachten, um die mit
der Aufstellung und Betrieb derartiger Gerate verbundenen Beeintrachtigungen und Schaden zu verhindern.
Vor Aufstellung hat das Mitglied der Genossenschaft seine Absicht anzuzeigen, damit eventuelle Gefahren fir
die Uberlassene Wohnung, zu ergreifende VorsichtsmaBnahmen oder erforderliche Prifungen u. dgl. abgeklart
werden kénnen.

§ 12 Besichtigung der liberlassenen Wohnung durch die Genossenschaft

(1) Beauftragte der Genossenschaft kbnnen in begriindeten Fallen die Gberlassene Wohnung nach rechtzeiti-
ger Ankundigung bei dem Mitglied zu angemessener Tageszeit besichtigen oder besichtigen lassen.
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() In dringenden Fallen (z.B. bei Wasserrohrbruch, Gasgeruch oder Frostgefahr) ist die Genossenschaft bei
Abwesenheit des Mitgliedes berechtigt, die Gberlassene Wohnung auf Kosten des Mitgliedes 6ffnen zu lassen,
sofern die SchllUssel der Genossenschaft nicht zur Verfigung stehen. Das Mitglied ist unverzlglich zu benach-
richtigen. Ggf. hat die Genossenschaft nach der erfolgten Notdffnung der lGberlassenen Wohnung auf Kosten
des Mitglieds fUr deren einstweiligen Verschluss zu sorgen.

§ 13 Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses bei Tod des Mitglieds

(1) Ist das Nutzungsverhéltnis mit mehreren Mitgliedern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines der
Mitglieder mit dem/den Uberlebenden Mitglied/Mitgliedern fortgesetzt. Dieses/diese kann/kdnnen das Nut-
zungsverhéltnis innerhalb eines Monats, nachdem es/sie vom Tod des Mitglieds Kenntnis erlangt hat/haben,
auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist kiindigen.

(2) Fuhrt das Mitglied mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Haushalt in der Wohnung, so tritt mit dem
Tode des Mitglieds der Ehegatte in das Nutzungsverhaltnis ein. Dasselbe gilt fir den Lebenspartner. Erklart der
Ehegatte oder der Lebenspartner binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mitglieds Kenntnis erlangt
hat, der Genossenschaft gegeniber, dass er das Nutzungsverhéltnis nicht fortsetzen will, so gilt sein Eintritt in
das Nutzungsverhdltnis als nicht erfolgt.

(3) Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mitglieds die gesetzlichen Bestimmungen.

(4) Setzt sich das Nutzungsverhéltnis mit einem Ehegatten, Lebenspartner, Kind, Familienangehérigen, Erben
des verstorbenen Mitglieds oder einer anderen Person fort, ohne dass diese die Mitgliedschaft bei der Genos-
senschaft erwerben, so kann die Genossenschaft das Nutzungsverhaltnis zum n&chstzuldssigen Termin kindi-
gen.

(5) Die Genossenschaft kann, falls das verstorbene Mitglied keine Sicherheit geleistet hat, von den Personen,
die in das Nutzungsverhéltnis eingetreten sind oder mit denen es fortgesetzt wird und die weder Mitglied der
Genossenschaft sind noch die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft erworben haben, nach MaBgabe der
gesetzlichen Regelung eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 14 Riickgabe der iiberlassenen Wohnung

(1) Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses sind die Uberlassenen Rdume im ordnungsgemaBen Zustand
an die Genossenschaft zurlickzugeben.

(2) Hat das Mitglied Anderungen in der liberlassenen Wohnung vorgenommen, so hat es den urspriinglichen
Zustand spatestens bis zur Beendigung des Nutzungsverhéltnisses wiederherzustellen, soweit nichts anderes
vereinbart ist oder wird. Fir Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und auBer-
halb der Uberlassenen Wohnung gilt das Gleiche. Die Genossenschaft kann verlangen, dass Einrichtungen
beim Auszug zuriickbleiben, wenn sie das Mitglied angemessen entschadigt. Der Genossenschaft steht dieses
Recht nicht zu, wenn das Mitglied an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

(3) Bei Auszug hat das Mitglied alle Schlussel, ggf. auch solche, die es nach § 11 Abs. 1 Buchst. j mit Zu-
stimmung der Genossenschaft nachtréglich hat anfertigen lassen, an die Genossenschaft zu Ubergeben; ande-
renfalls ist die Genossenschaft berechtigt, auf Kosten des Mitglieds die Rdume 6ffnen und neue Schldsser
einbauen zu lassen, es sei denn, das Mitglied macht glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

(4) Die Verjahrungsfrist flr Ersatzanspriiche der Genossenschaft wird abweichend vom § 548 BGB auf ein
Jahr nach Rickgabe der Mietsache verléngert.

§ 15 Personenmehrheit der Mitglieder, Gesamtschuld, Volimacht
(1) Mehrere Mitglieder haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Nutzungsvertrag als Gesamtschuldner.
(2) Willenserklarungen sind gegenuber allen Mitgliedern abzugeben; fir die Rechtswirksamkeit des Zugangs
genlgt es, wenn sie gegeniiber einem der Mitglieder abgegeben werden. Diese Empfangsvollmacht, die auch
fur die Entgegennahme von Kiindigungen gilt, kann von jedem der Mitglieder aus berechtigtem Interesse wi-
derrufen werden. Der an die Genossenschaft zu richtende Widerruf bedarf der Textform.

§ 16 Zusatzliche Vereinbarungen

GemaB § 47 Abs. 4 der BauO Land Sachsen-Anhalt ist die Genossenschaft verpflichtet, ab dem 01.01.2016

Rauchwarnmelder in Schlafzimmern, Kinderzimmern und Fluren, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdu-
men flhren, zu betreiben. Zu diesem Zweck erklart das Mitglied, die ihm lGberlassenen Raume geman der An-
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gaben zu nutzen, die im beigeflgten Wohnungsgrundriss vermerkt sind. Das Mitglied verpflichtet sich, die
Genossenschaft unverziglich in Textform Uber jegliche Anderung der Raumnutzung zu informieren, die gemaB
§ 47 Abs. 4 der BauO Land Sachsen-Anhalt fiir die Ausstattung der Rdume mit Rauchwarnmeldern von Bedeu-
tung sind.

§ 17 Biirgschaft

(1) Der Ehegatte / Lebensgefahrte / Haushaltsangehorige_des Mitglieds Ubernimmt durch Mitunterzeichnung
des Vertrages als Blrge fur die Verbindlichkeiten des Mitglieds aus dem Nutzungsvertrag die selbstschuldneri-
sche Biirgschaft, die der H6he nach auf das Dreifache der auf einen Monat entfallenden Nutzungsgebuihr be-
grenzt ist; Betriebskosten, lber die gesondert abzurechnen ist, bleiben fiir die Berechnung der Héhe der Blrg-
schaft unbertcksichtigt.

(2) Sobald er die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft erwirbt, kann er dem Vertrag durch ausdriickliche
schriftliche Erklarung beitreten. Er tritt damit in alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten
ein.

§ 18 Vertragsbestandteile

(1) Das Ubergabeprotokoll wird bei der Wohnungsiibergabe aufgenommen, unterschrieben und ausgehan-
digt.

(2) Auch folgende Unterlagen sind Bestandteile des Nutzungsvertrages:

- die Hausordnung in der Fassung Dezember 2000
- Informationsblatt zur Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Wohnstatten-
genossenschaft Bitterfeld-Wolfen eG

die Rentiiziunacsordnuna—fiie in Aar Cocopinea
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- Wohnungsgrundriss mit Nutzungsangabe

§ 19 Energieausweis

Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 Abs. 2 der Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014) wurde dem
Mitglied bei Gelegenheit des Abschlusses dieses Vertrages ein giiltiger Energieausweis fir das Gebdude, in
dem die Uberlassene Wohnung belegen ist, zu Informationszwecken Ubergeben. Der Inhalt des Ausweises ist
ausdricklich nicht zwischen den Vertragsparteien vereinbart. Er war auch nicht Gegenstand der Vertragsan-
bahnung. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Energieausweis keine Rechtswirkungen fiir diesen
Vertrag haben soll und sich daraus insbesondere keine Gewahrleistungs- und Modernisierungsanspriiche her-
leiten lassen. Diese Grundsétze gelten fir die Modernisierungsempfehlungen entsprechend.

§ 20 Schlussbestimmungen

(1) Die Verjahrung von Anspriichen aus diesem Vertragsverhéltnis ist solange gehemmt, wie eine der Ver-
tragsparteien unverschuldet in Unkenntnis Uber eine zustellungs- und ladungsféhige Anschrift der jeweils an-
deren Vertragspartei ist.

(2) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sind schriftlich zu vereinbaren; dies schlieBt nicht aus,
dass die Vertragsparteien im Einzelfall mindliche Vereinbarungen treffen.

(8) Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen Bezirk die Wohnung liegt.

Bitterfeld-Wolfen, den

(Genossenschaft) (Mitglied)

(Ehegatte / Lebensgefahrte / Haushaltsangehoriger als
selbstschuldnerischer Biirge gemaB §17 des Vertrages)
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Empfangsbestatigung
Das Mitglied bestétigt mit seiner Unterschrift, folgende Unterlagen erhalten zu haben:
- die Hausordnung in der Fassung Dezember 2000
- Wohnungsgrundriss mit Nutzungsangabe
- gultiger Energieausweis flr das vertragsgegenstandliche Wohngebaude
- die Informationsbroschire ,,Gesund Wohnen - richtig heizen und |Gften”
- Informationsblatt zur Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Wohnstatten-

genossenschaft Bitterfeld-Wolfen eG

Bitterfeld-Wolfen, den

(Mitglied)
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